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Камчатский край

Усть-Камчатский район

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

Администрации Козыревского сельского поселения

15 июня 2017№ 50
п. Козыревск
Об установлении размера платы за пользование 

жилым помещением (платы за наем) 

для нанимателей жилых помещений по договорам 

социального найма и договорам найма жилых помещений 

 муниципального жилищного фонда 

на территории Козыревского сельского поселения
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Уставом Козыревского сельского поселения,), —
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.Утвердить положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения согласно приложению №1.
2.Утвердить расчёт базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения согласно приложению № 2.
3.Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава Козыревского
сельского поселения





И.Н.Байдуганова
Приложение № 1

к постановлению администрации Козыревского сельского поселения
№ 50 от «15» июня 2017г. 

Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (далее - плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения (далее - Положение) определяет порядок расчета размера платы за наем в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.2. Плата за жилое помещение для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда, включает в себя плату за пользование жилым помещением (плату за наем).

1.3. Размер платы за наем определяется исходя из расчета на 1 кв.м занимаемой общей площади  жилого помещения.

1.4. Размер платы за наем устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

1.5. Размер платы за наем определяется на основе базового размера платы за наем жилого помещения на 1 кв.м общей площади жилого помещения с учетом коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. Базовый размер платы за наем устанавливается постановлением администрации Козыревского сельского поселения.

1.6. Плата за наем не взимается с нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу.

1.7. Решения администрации Козыревского сельского поселения о признании жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу, в 5-тидневный срок направляются в организацию, уполномоченную собственником жилого помещения взимать плату с нанимателей за жилое помещение. 

2. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1
Пн = Нб * Кj* Кс * nj  где

Пн - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Kj- коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

nj- общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается постановлением администрации Козыревского сельского поселения.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2
НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по Камчатскому краю;

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Камчатскому краю.
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение К для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3

	Кj=
	К1+К2+К3
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Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома  К1:
	Показатели качества жилого помещения 

	материал стен 

	деревянные

	Каркасно-панельные

	срок эксплуатации дома 

	0 - 30 лет 

	31 - 60 лет 

	-свыше 61 лет 


* коэффициент, характеризующий качество жилого помещения, определяется путем сложения значений показателей качества жилого помещения
4.5. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения - К2:
	
	

	Категории многоквартирных домов по степени благоустройства

	Многоквартирные и жилые дома с центральным холодным водоснабжением, с горячим водоснабжением при открытой системе т/с, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками, ваннами длиной 1500-1550 мм с душем

	Многоквартирные и жилые дома с центральным холодным водоснабжением, с горячим водоснабжением при открытой системе т/с, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками 

	Многоквартирные жилые дома с центральным холодным водоснабжением, водонагревателями, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками, ваннами длиной 1500-1550 мм с душем 

	частично благоустроенные 

	неблагоустроенные 


4.6. Коэффициент месторасположения дома - К3:


	
	

	Район расположения дома 

	п. Козыревск

	с. Майское 


4.7. Значения указанных в настоящем разделе коэффициентов устанавливаются постановлением администрации Козыревского сельского поселения.

5. Порядок внесения платы за наем

5.1.Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

5.2.Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

5.3.Начисление и сбор платы за наем осуществляется организацией, уполномоченной собственником жилого помещения взимать с нанимателей плату за жилое помещение.

5.4.Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения, обязаны уплачивать кредитору пени в размере, установленном действующим законодательством.

6. Изменение размера платы за наем

6.1. Изменение размера платы за наем осуществляется не чаще одного раза в год.

6.2. Уведомление об изменении размера платы за наем доводится до нанимателей в письменном виде собственником жилого помещения.

6.3. В случае признания жилого помещения в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийным и подлежащим сносу размер оплаты подлежит перерасчету либо отмене оплаты в соответствии с п. 1.6.
Приложение № 2

к постановлению администрации Козыревского сельского поселения № 50 от 15.06.2017 г. 

Расчёт базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения
1. Базовый
размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2
НБ = СРс * 0,001, где

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Камчатском крае.

2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Камчатскому краю.

Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Камчатскому краю за 1 квартал 2017 года составляет 60673,5  руб./В.м
НБ = 60673,5 * 0,001= 60,674руб/В.м.
3. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1
Пн = Нб * Кj* Кс * nj  где

Пн – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;

Kj– коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;

nj– общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (В. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается равной 0,12.
4. Интегральное значение Kj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3

	Кj=
	К1+К2+К3
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Kj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 – К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

Значения коэффициенты, характеризующих качество и благоустройство

	Показатели качества жилого помещения 
	К1

	материал стен 
	

	деревянные
	0,7

	Каркасно-панельные
	0,8

	срок эксплуатации дома 
	

	0 - 30 лет 
	0,4

	31 - 60 лет 
	0,35

	
	

	Категории многоквартирных домов по степени благоустройства
	К2

	Многоквартирные и жилые дома с центральным холодным водоснабжением, с горячим водоснабжением при открытой системе т/с, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками, ваннами длиной 1500-1550 мм с душем
	1,0

	Многоквартирные и жилые дома с центральным холодным водоснабжением, с горячим водоснабжением при открытой системе т/с, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками 
	0,9

	Многоквартирные жилые дома с центральным холодным водоснабжением, водонагревателями, без центрального водоотведения, оборудованные унитазами, раковинами, мойками, ваннами длиной 1500-1550 мм с душем 
	1,2

	частично благоустроенные 
	0,8

	неблагоустроенные 
	0,7

	
	

	Район расположения дома 
	К3

	п. Козыревск
	1,0 

	с. Майское 
	0,9 

	
	


Коэффициент, характеризующий потребительские качества той или иной группы жилья определяется как:

	К=
	К1+К2+К3


	
	3


Размеры коэффициентов, определенные по формуле:
	
	жилые помещения, имеющие все виды благоустройства
	жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства
	жилые помещения неблагоустроенны

	
	месторасположение дома
	месторасположение дома
	месторасположение дома

	материал стен
	п. Козыревск
	с. Майское
	п. Козыревск
	с. Майское
	п. Козыревск
	с. Майское

	деревянные
	1,03
	-
	0,95
	0,92
	0,92
	0,88

	Каркасно-панельные
	1,13
	-
	-
	-
	-
	-


Размер ежемесячной платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории Козыревского сельского поселения Усть-Камчатского муниципального района

(руб. на 1 кв.м. занимаемой общей площади  жилого помещения)
	
	жилые помещения, имеющие все виды благоустройства
	жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства
	жилые помещения неблагоустроенные

	
	месторасположение дома
	месторасположение дома
	месторасположение дома

	материал стен
	п. Козыревск
	с. Майское
	п. Козыревск
	с. Майское
	п. Козыревск
	с. Майское

	деревянные
	7,60
	-
	6,92
	6,70
	6,70
	6,41

	Каркасно-панельные
	8,25
	-
	-
	-
	-
	-


