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АДМИНИСТРАЦИЯ

ЕЛИЗОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КАМЧАТСКОГО КРАЯ
Ленина ул., д. 10  г.Елизово, 

Камчатский край, 684000

Тел. 6-16-42 факс 8 41531 (7-39-36)
Е-mail: glavaadm@elizovomr.ru
_________________№ ______________
       На № 62.02/226 от  03.03.2016
       
	
	Министру территориального развития Камчатского края С.В.Лебедеву



Уважаемый  Сергей Владимирович!

Администрация Елизовского муниципального района направляет информацию о наиболее успешных муниципальных практиках Администрации Елизовского муниципального района с учетом городских, сельских поселений Елизовского муниципального района.
Приложение: на 5 л. в 1 экз. направлено на электронный адрес: atr@kamgov.ru
И.о. Главы Администрации

Елизовского муниципального района                                           Р.Б. Бурлуцкий
Согласовано:
И.о. начальника Управления делами

К.О. Сбоева
Исп.: А.М. Пряженцева, 6-22-14

Приложение №1 

Администрацией Елизовского городского поселения рассмотрено письмо Министерства территориального развития Камчатского края от 03.03.2016 № 62.02/226 о направлении примеров наиболее успешных муниципальных практик с целью их обобщения и распространения среди других заинтересованных муниципальных образований.

На наш взгляд наиболее интересной и успешной в этой связи является практика администрация Елизовского городского поселения,  осуществляемая в сфере земельных отношений.

Федеральным законом от 23 июня 2014 г. N 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», внесены изменения в Земельный кодекс Российской федерации, вступившие в силу с 1 марта 2015 года.

Одной из новелл Земельного кодекса РФ является Глава V.4. Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности.

Сутью данной Главы является то, что при перераспределении нескольких смежных земельных участков образуются несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных земельных участков прекращается, а у собственников перераспределенных земельных участков возникает право собственности на соответствующие образуемые земельные участки в соответствии с Соглашениями между такими собственниками об образовании земельных участков.

В настоящее время перераспределение земельных участков, предусмотренное ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации, является одним из способов их образования. 

До недавнего времени данные отношения оставались вне сферы правового регулирования. Содержание норм земельного законодательства, в частности ст. 37 ЗК РФ, определенное исходя из необходимости четкой индивидуализации объекта договора, его постановки на государственный кадастровый учет, а также установления требований к минимальным размерам земельных участков в целях обеспечения возможности их использования по целевому назначению, обусловило невозможность отчуждения части смежного земельного участка его правообладателем. 

В теории и правоприменительной практике сформировалась позиция, в соответствии с которой часть земельного участка не может являться объектом сделок, влекущим переход вещного права. Несмотря на содержание п. 2 ст. 421 Гражданского кодекса Российской Федерации, предусматривающего правило о том, что стороны могут заключить договор, как предусмотренный, так и не предусмотренный законом или иными правовыми актами, практика заключения Соглашения об изменении границ смежных земельных участков не получила распространения.

Существенные отличия и особенности данного Соглашения не позволяют отнести его ни к одному из видов договоров, заключенных в письменной форме, либо его содержания в иных гражданско-правовых договорах (например, в договорах мены, дарения или купли-продажи земельных участков). 

В этой связи сделка перераспределения земельных участков представляет собой самостоятельное обязательство, не имеющее прямых аналогий в гражданском законодательстве.

Важным является и вопрос об определении содержания Соглашения о перераспределении земельных участков. Отсутствие законодательно определенных требований к условиям такого договора стимулирует стороны к проявлению максимальной свободы их усмотрения в пределах, не противоречащих законодательству. 

В одном из писем Министерства экономического развития Российской Федерации указано, что Соглашение об образовании земельных участков должно содержать в себе все сведения, необходимые для образования земельного участка (постановки участка на государственный кадастровый учет) и дальнейшей государственной регистрации прав на него, а также отвечать требованиям, устанавливаемым гражданским и земельным законодательством.

В связи с чем, Управлением имущественных отношений администрации Елизовского городского поселения была разработана форма Соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, проведена процедура, в соответствии с земельным законодательством, предшествующая заключению Соглашения и как следствие заключено само Соглашение (Приложение № 1).

В настоящее время, Соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, заключенные с физическими лицами, находятся на регистрации в Елизовском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Камчатскому краю.

Форма Соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков – прилагается.

СОГЛАШЕНИЕ
о перераспределении земель и (или) земельных участков

г. Елизово                                                                                               "___" _________ 20__ г.

Мы, нижеподписавшиеся: _______________________________________________ в лице ____________________________________________________________, действующей _________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны и _____________________________________

____________________________________________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Сторона 2», с другой стороны заключили настоящее соглашение о следующем:
1. Предмет соглашения

1.1. Стороны достигли соглашения о перераспределении земель, государственная собственность на которые не разграничена: с кадастровым номером  квартала 41:05:01010___:______ и земельного участка с кадастровым номером  41:05:01010___:______,  площадью ____ кв. м, расположенного на землях населенных пунктов и находящегося по адресу: _____________________, принадлежащего Стороне 2 на праве собственности, что подтверждается _______________________________________

____________________________________________________________________________.

1.2. В результате образовался земельный участок с кадастровым номером 41:05:01010___:______,  площадью ________ кв. м, расположенный на землях населенных пунктов, местоположение:_______________________________________________________
____________________________________________________________________________, разрешенное использование____________________________________________________.

1.3. В результате перераспределения у Стороны 2 возникает право собственности на земельный участок с кадастровым номером 41:05:01010___:______,  площадью ________ кв. м, расположенный на землях населенных пунктов, местоположение:_______________________________________________________
____________________________________________________________________________, разрешенное использование____________________________________________________.

1.4. Право собственности на земельный участок, указанный в пункте 1.3 настоящего соглашения, возникает у Стороны 2 после полной оплаты цены, указанной в пункте 2.1 настоящего соглашения, и регистрации права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2. Цена за увеличение площади земельного участка
2.1. Цена за увеличение площади земельного участка, находящегося в собственности Стороны 2, составляет ______________ (сумма прописью) руб.

2.2. Сторона 2 перечисляет денежные средства, определенные в пункте 2.1 настоящего соглашения, в течение 10 календарных дней с даты подписания настоящего соглашения.

2.3. Сведения о реквизитах счета:

Наименование получателя платежа: _____________________________________________________
ИНН: __________________
ОКТМО: _______________
КПП: __________________
Номер счета получателя платежа: ________________________________
Наименование банка: ___________________________________________
БИК: _________________________
КБК: _________________________
Наименование платежа: Доходы от продажи земельного участка по договору к/п от ___ №____.

3. Заключительные положения

3.1. Настоящее соглашение вступает в силу с даты подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств.

3.2. Любые изменения и дополнения к настоящему соглашению оформляются в письменной форме и подписываются сторонами.

3.3. Все уведомления и сообщения направляются сторонами в письменной форме.
3.4. Переход права собственности на земельный участок к Стороне 2 подлежит государственной регистрации в соответствии с п.1 ст.551 Гражданского кодекса РФ.

3.5. Государственная регистрация перехода права собственности осуществляется за счет Стороны 2.

3.6. Соглашение составлено в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Первый экземпляр находится у Стороны 1, второй экземпляр находится у Стороны 2, третий экземпляр находится в Управлении Росреестра по Камчатскому краю.

Приложением к договору является: 

1. Расчет размера платы за увеличение площади земельного участка, находящегося в частной собственности, возникшее в результате перераспределения такого земельного участка и земель, государственная собственность на которые не разграничена (приложение № 2) 

4. Адреса, реквизиты и подписи сторон
«Сторона 1»





    «Сторона 2»
	_______________________________________ _______________________________________
Адрес: _________________________________

ИНН: __________________________________

КПП: __________________________________

Тел./факс: ______________________________

_______________/_______________________/

М.П.

	________________________________________
Паспорт _____________, выдан ____________ кем_____________________________________

________________________________________

Адрес: __________________________________

_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

Телефон: _________________________________

_______________/__________________________/




Приложение № 2
Расчет размера платы за увеличение площади земельного участка,

находящегося в частной собственности, возникшей в результате перераспределения такого земельного участка и земель, государственная собственность на которые не разграничена.
Руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 №137- ФЗ «О введение в действие Земельного кодекса РФ», постановлением Правительства Камчатского края от 08.02.2013 № 43-П «Постановление Правительства Камчатского края от 28 декабря 2015 г. N 500-П "Об утверждении Порядка определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в государственной собственности Камчатского края, земель и (или) земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Камчатском крае».

пункт 3 Постановление Правительства Камчатского края от 28 декабря 2015 г. N 500-П  
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 - размер платы за увеличение площади земельного участка, находящегося в частной собственности;
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 - процентная ставка, равная 15%;
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 - кадастровая стоимость земельного участка, на который возникает право частной собственности в результате перераспределения земель, государственная собственность на которые не разграничена, либо одновременно земель и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельного участка, находящегося в частной собственности;
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 - площадь земельного участка, на который возникает право частной собственности в результате перераспределения земель, государственная собственность на которые не разграничена, либо одновременно земель и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельного участка, находящегося в частной собственности;
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 - площадь земельного участка, находящегося в частной собственности до перераспределения.
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P = 15% х (   /   ) х (      -       )

Р = _________________________ руб.

_______________/__________________________/

М.П.
